NAJOMNA ZMLUVA & 03/2023

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obec Bab
sidlo: Obecny trad Bab ¢. 465

951 34 Bab
Statutarny organ: Katarina Mego Torokova, starostka obce
bankové spojenie:  Prima Banka, a.s.
¢islo uctu: SK1556000000000815211001
1CO: 00307742
DIC: 2020408643

(d’alej len ,,prenajimatel’ «)

a
Najomca:

Mgr. Tomas$ Cmarko

Maly Bab ¢. 103, 951 34 Bab

bankové spojenie: Prima Banka, a.s.
¢islo uétu: SK6256000000005536661002
kontakt: 0911 065988

email: tomascmarko@gmail.com

(dalej len ,,najomca)

uzavreli podla II. Casti zakona €. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasledujucich ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika tuto

najomnua zmluvu:

CLII
Predmet zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy su pozemky Vv okrese Nitra, v katastralnom uzemi
Vel’ky Bab, o0 celkovej vymere :

KN-C parc. €. 3286, vinica o vymere 520 m2, zapisana v liste vlastnictva ¢. 2249
vo vlastnictve Obce Béb.
KN-C parc. €. 3287, vinica o vymere 520 m2, zapisana v liste vlastnictva ¢. 2249
vo vlastnictve Obce Béb.



Prenajimatel’ nema vedomost’ o inych obmedzeniach, tykajucich sa prenajimanych
pozemkov.

, CL 111
Ucel najmu

Utelom najmu je pol'nohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov na vykonavanie
pol'nohospodarskej ¢innosti:

ZaloZenie, prip. obnovu vinohradu a pestovanie vinica podla § 8 ods. 2, pis. b)
zakona ¢. 504/2003 Z. z.

Dohodnuty ucel najmu moze ndjomca menit len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

CL IV
Cas najmu

Zmluva sa uzaviera na urCity ¢as od ucinnosti tejto zmluvy od 16.1.2023 do
31.12. 2043 na dobu 20 rokov

CLV
Najomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ro¢né najomné za prenajaté pozemky je urceny Vo vyske
20 €, slovom jednosto euro / za kazdu parcelu. Spolu 40€ /ro¢ne. Slovom Styridsat’
euro .

2. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné Vv jednej splatke vzdy k 31.10. kalendarneho roka
vopred. Cast’ najomného za prvy rok uzivania pozemkov t.j. za obdobie od 16.01.2023
do 31.10.2023 sa najomca zavazuje uhradit’ do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto
najomnej zmluvy.

3. Nijomca je povinny platit’ ndjomné na ucet prenajimatel’a, uvedeny v ¢l. L. tejto
zmluvy. Porusenie tejto povinnosti najomcom je dovodom pre odstipenie od zmluvy zo
strany prenajimatela. V pripade skoncenia najmu z dévodov uvedenych v ¢l. VII ods. 1
ao0ds. 2 tejto zmluvy sa nesplatena cast’ nagjomného stava splatnou do 30 dni od
skoncenia najmu, ak nie je dohodnuté inak.

4. Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré st predmetom regulacie trhu
S pol'nohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych pol'nohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stupli o viac ako
20%, moze prenajimatel’ alebo najomca pozadovat’ pomernt upravu ndjomného, a to
poéniic najbliz§im obdobim, za ktoré sa ndgjomné plati. Uprava ndjomného viak musi
byt predmetom dodatku k ndjomnej zmluve.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo medzirocne zvysit’ najomné za uzivanie predmetu
najmu v danom roku, a to 0 mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajici rok.



10.

CL Vi
Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat riadnym sposobom na
pol'nohospodérske tucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho
hospodara, ato primerane druhu pozemku a vV salade s osobitnymi predpismi (zakon
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, priloha €. 2 k nariadeniu vlady SR €. 20/2009
Z.z. opodmienkach poskytovania podpory Vv pol'nohospodarstve formou priamych
platieb v zneni neskorSich predpisov), zachovat’ jej Grodnost’ a udrziavat’ ju v riadnom
uzivatenom stave. Obvyklé naklady spojené stymto uZivanim a udrziavanim
prenajatych pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu ndjmu znaSa ndjomca.
Néjomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti,
alebo ich mimo produkénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho podneho
fondu.

Néjomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pddy povinny dodrziavat’ najma zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Ndjomca sa zavdzuje zabranit’ vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne,
najomca je povinny bezodkladne oznamit’ tito skuto€nost’ prislusnému obvodnému
uradu zivotného prostredia, obci aj ako prenajimatel'ovi a nelegalnu skladku odpadov
odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny platit’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona NR SR ¢. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov.

Néjomca moze len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanom na
zaklade pisomnej ziadosti najomcu zmenit druh prenajatych pozemkov, (alebo
niektoré¢ho z nich ) v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu
pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udelené¢ho suhlasu neddjde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4jomca je povinny oznamit’ do 30 dni prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu
podla § 12a ods. 10 zak. ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje komunikovat' s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy
areagovat’ na pisomnosti dorucené zo strany prenajimatel’a. Najomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu do 15 kalenddrnych dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie
najomcu (napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie, zaciatok konkurzného konania a pod.).

Néjomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi
pozemkKy Vv riadnom stave na d’al$ie obhospodarovanie.

Najomca nie je opravneny pozemky, ktoré ma v prenajme od obce akymkol'vek
pravnym sposobom odstupit’ do uzivania inému subjektu — ndjomcovi, bez sthlasu
obce.

Najomca je povinny viest’ evidenciu v zmysle § 14 ods. 2 zakona ¢. 504/2003 Z. z..
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11.

12.

13.

14.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi idaje 0 jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

N4ajomca je povinny dodrziavat’® povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej
zmluvy a plnit’ si zmluvné zavéizky voci prenajimatel’ovi.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou
§ 12a zakona ¢. 504/2003 Z.z.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykon kontroly predmetu najmu, najma
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti.

CL VIl
Skoncenie najmu

Néjom sa skonéi

a)  uplynutim c¢asu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom
nedohodnu inak,

b)  dohodou zmluvnych stran,

C)  odstipenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zavédznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak :

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom
na dohodnuty ucel aso starostlivostou riadneho hospodéra, primerane druhu
pozemku atato skuto¢nost bude preukazana (riadne vyuZzivanie pozemkov
zamestnanci obce zistuju terénnou obhliadkou v spolupraci so zamestnancami
Ustredného  kontrolného  askuSobného  tGistavu  polnohospodarskeho,
Pol'nohospodarskej platobnej agentiry a pddnej sluzby),

b)  najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

C)  najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou § 12a zak.
€. 504/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov) alebo najomca podstatne zmenil
druh  pozemkov (alebo  niektorych  znich) bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo init zmenu pozemku,

e) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

f)  najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

g) najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

h)  néjomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznikéd Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo
S ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat’,

i)  doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
v zmysle prislusnych pravnych predpisov) a navrh obce na uzavretie dodatku
k najomnej zmluve (spresnenie predmetu najmu) nebol prijaty,

J)  bolo prenajimatelom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie najomcu
a nagjomca odmietne bezddvodné obohatenie uhradit’ na ucet fondu v zmysle §
451 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika,

k)  najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla §12a ods.
10 zak. ¢. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni od uzivania pozemkov,



I)  pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vécsinového podielu,
k predaju viacésiny majetkovych podielov alebo viaésiny akcii doterajSieho
najomcu, alebo k zlaceniu alebo splynutiu podniku, prenajimatel’ moéze do
Siestich mesiacov od tejto skutocnosti odstipit’ od zmluvy, ak si nadobudatel
neplni zmluvné zavizky vo vztahu k prenajimatelovi alebo nehospodéri so
starostlivostou riadneho hospodara. Zmluva zanika po zbere urody, ak bola
zalozend, alebo diiom dorucenia odstupenia.

Néjomca modze od zmluvy odstupit’, ak

a) na pol'nohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhSiu ako tri po sebe nasledujuce kalenddrne roky napriek tomu, ze
S predmetom najmu naklada riadnym spdsobom,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuju
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

C) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym fondom a nedoslo k dohode
0 zmene vySky najomného.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zruSuje po zbere
urody, pokial’ tato bola zalozena. Ak uroda zaloZzena nebola, dorucenim pisomného
odstupenia od nadjomnej zmluvy ndjomcovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po zbere urody,
ak bola zalozena, v pripade, ak tiroda nebola zalozend, sa zmluva zrusuje po uplynuti 3
mesiacov odo dna doruCenia pisomného odstipenia od nijomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

Ak sa nijom skon¢i, diilom skonfenia nijmu je ndjomca povinny vypratat
prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu
pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skoneny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, ze pozemky, ktor¢ mal doposial’ v ndjme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskdr 1 mesiac pred
dilom, ktorym sa ndjom kon¢i.

Terminom ,,zber Urody* tam, kde sa uvadza v tejto nijomnej zmluve, sa rozumie
,,den 31.10. kalendarneho roka“.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je nijjomca v omeskani s platenim najomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ m4 pravo Zziadat uroky z omeskania. VySka urokov z omeSkania je o 8
(osem) percentudlnych bodov vyssia ako zakladné urokova sadzba Eurdpskej centralne;
banky platnd k prvému ditu omeSkania s plnenim petiazného dlhu (§ 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajua
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika).

Prenajimatel’ bude ziadat’ od najomcu zmluvnu pokutu:
2.1. vo vySke 50 % roéného nijomného z vymery dotknutych pozemkov ak
najomea:
a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel (za
dotknutd  vymeru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uziva najomca
pozemky na iny ucel nez bol dohodnuty),
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b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory znich) do podnajmu inému,
s vynimkou § 12a zadk. ¢. 504/2003 Z.z. (za dotknuti vymeru sa povazuje
vymera pozemkov danych do podnéjmu),

€) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel’a (za  dotknutti vymeru sa povazuje vymera na ktorej bol
zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil prenajimatel'ovi vSetky zmeny,
ku ktorym doSlo po uzatvoreni nijomnej zmluvy a ktoré sa tykaju
identifikacie ndjomcu (napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla,
bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaciatok konkurzného konania),
(za dotknuti vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov),

e) pisomne do 30 dni neoznamil prenajimatel'ovi podnajomny vztah v zmysle
§ 12a odsek 10 zak. ¢. 504/2003 Z.z.

f) porusi d’alSie povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, pricom pri ukladani pokuty
je potrebné Specifikovat’ druh porusenia povinnosti vyplyvajicej zo zmluvy

2.2 vo vyske 100 % ro¢ného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca diiom
skonenia n4jmu nevyprace prenajaté pozemky aneodovzdd ich uZzivatelovi
v stave dohodnutom v najomnej zmluve (za dotknutii vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov).

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je prdvo prenajimatela na ndhradu Skody
dotknuté. Povinnost uhradit prenajimatelovi zmluvnu pokutu odstapenim od
najomnej zmluvy nezanika.

CLIX
Osobitné ustanovenia

N4ajomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poziada, umoznit' mu vstup na prenajaté pozemky,
poskytnit’ pozadované doklady avysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie 2z najomného, je povinny umoznit
prenajimatel’ovi vstup na pozemky aj za ucelom vykonania obhliadky znic¢enych ploch
a spisania zdznamu.

Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13

a nasledovnych ustanoveni vieobecného nariadenia EU 0 ochrane osobnych tdajov sa
nachadzaji na webovom sidle prenajimatel'a www.obecbab.sk v sekcii ochrana
osobnych udajov.

V rozsahu uvedenom v odseku 3 tohto ¢lanku najomca stihlasi so spristupnenim
informéacii podla zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov.


http://www.obecbab.sk/

CL X
Dorucovanie pisomnosti

1.  Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréenti podla
¢l. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho stidneho poriadku.

CL XI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, so suhlasom zmluvnych
stran, formou dodatku, s vynimkou valorizacie (zmeny vysky ndjomného) pisomnym
oznamenim prenajimatel’a podl'a Cl. V tejto zmluvy.

2.  Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, zktorych 1 rovnopis obdrzi najomca
a1l prenajimatel’.

3. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu podpisali.

4.  Téato zmluva nadobuda platnost’ aj u¢innost’ dilom podpisu.

V Babe, dna 16.1.2022 V Babe, dna 16.1.2022

Prenajimatel’ : Najomca :

Katarina Mego Torokova Mgr. Tomas Cmarko
starostka obce



